ipanjan talous on

- vakavissa vaike-
uksissa. Yl vuosi-
il kymmenen  Kkestinyt

on pysiihtynyt ja vuoden
2008 toisen vuosineljanneksen
kasvuvauhti taittui 0.1 prosenttiin.
oden 2008 kokonaiskasvuksi arvi-
daan 1.6 %. Vuonna 2009 talouskasvun
arvioidaan taittuyan 1 %:n tasolle. Tosin
monet taloustieteilijiit epéilevit néitikin
lukuja liian optimistisiksi.

Inflaatio on noussut 5.1 %:iin ja vaihtota-
seen alijidmid on kasvanut ennétysvauh-
tia ja painunut 10.1 %:iin. Tydttomyys on
myds noussut kiivasta vauhtia viime kuu-
kausien aikana: Heinikuussa 2008 tyot-
tomien méirid nousi 2.4 miljoonaan hen-
kiloon, miké tarkoittaa Espanjan suurinta
tyottomyyslukua vuoden 1998 jilkeen,

Nykyiseen taloustilanteeseen arvioidaan
olevan kolme piisyyti: energia-, rahoitus-
ja kiinteistokriisi:

ENERGIAKRIISI

Maailmanlaajuinen energiakriisi koettelee
Espanjaa erityisen kovin ottein johtuen Es-
panjan talouden 6ljyriippuvuudesta. Vaih-
toehtoisten energiamuotojen kiyttd on vie-
14 vithiistii ja ydinvoiman kiytt6 on ajettu
viime vuosina alas. Lisiksi energiankéytto
tuotannossa on vield suhteellisen tehoton-
ta.

RAHOITUSKRIISI

Rahoituskriisi on Espanjassa erittdin syvé
ja pankkien varallisuus on pieni verrattuna
niiden myontamiin lainoituksiin. Pankkien
tamin hetkinen lainoituskyky uusien laino-
jen suhteen on vihiinen. Syyskuussa 2008
pankkien tilanne on heikentynyt entises-
tdin ja Espanjassa puhutaankin jo vakavan
pankkikriisin mahdollisuudesta.

KIINTEISTOKRIISI

Espanjan kiinteistosektori alkoi hiipua
kesillid 2007 ollen ensimmiinen talouden
sektori, joka osoitti vakavia taantumisen
merkkeji, Viimeisen vuoden aikana ra-
kennuttajia ja rakennusyrityksid on men-
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nyt konkurssiin ennétysvauhtia ja monilla
autonomisilla alueilla, kuten Valenciassa,
yli puolet kiinteistovilitystoimistoista ovat
sulkeneet ovensa. Keskimirdiset kiinteis-
téjen hinnat ovat lihteneet tilastollises-
ti laskuun. Toukokuussa 2008 pankkien
myontimit asuntolainat laskivat 42.7 %
viime vuoden vastaavaan periodiin verrat-
tuna. Kriisi koettelee kaiken kokoisia ra-
kennuttajia ja kiinteistomaailmassa olevia
toimijoita: Martinsa-Fadesa, yksi Espanjan
suurimmista rakennuttajista on velkajirjes-
telyissa yli €6 miljardin velkojensa kans-
sa.

Nykyiselle kiinteistokriisille on kaksi pad-
syytd: 1) pankit ovat lainoittaneet avokd-
tisesti uusia rakennusprojekieja sekd ra-
kennuttajien maakauppoja, joita on tehty
monesti spekulaatiomielessd, 2) tarjolla
olevien asuntojen miiiiriin ylittdd reippaasti
kysynnén,

Nykyista kiinteistokriisid ovat siivitténeet
edelleen ulkomaalaisten kakkosasuntojen
ostajien midrin viiheneminen. Esimerkiksi
Iso-Britanniasta tulevien ostajien méird on
romahtanut viimeisen vuoden aikana johtu-
en [so-Britannian omasta kiinteistokriisistd
ja brittilehdiston hyokkiyksistd Espanjan
kiinteistosektoria kohtaan. Lisiksi moni
iso-britannialainen asunnonostaja  pitii
hintaa médridvind tekijind kohdemaata
valitessaan. Tamén vuoksi moni britti ha-
keutuu uusiin edullisemman hintatason
kohteisiin kuten Bulgariaan, Romaniaan
tai Turkkiin,

Kiinteistobuumin kuumina vuosina alalle
hakeutui lukematon méird sellaisia toi-
mijoita (rakennuttajia ja vilitysyrityksid),
joiden toimintatavasta puuttui ammattimai-
suus. Monet niistd yrityksistd ovat jo jou-
tuneet lopettamaan tai ovat talld hetkelld
suurissa vaikeuksissa. Monet kiinteistoalan
ammattilaiset kutsuvatkin nykyistd ilmiota
“puhdistautumiseksi’, eli markkinoiden
luonnolliseksi reaktioksi, jonka seurauk-
gena ainoastaan ammattimaisesti asiansa
hoitaneet yritykset pystyviit jatkamaan toi-
mintaansa.

ESPANJAN TALOUDEN JA KIIN-
TEISTOALAN TULEVAISUUS

Espanjan talouden alamiden otaksutaan
jatkuvan vuoden 2009 yli. Espanjan hal-
litus on elokuuhun 2008 saakka kieltinyt

KIINTEISTOKATSAUS

Taru Haapaniemt

talouskriisin, ja titen tehnyt hyvin harvo-
ja toimenpiteiti tilanteen korjaamiseksi.
Nykytilannetta vaikeuttaa entisestdidn so-
sialistisen tyoviien puolueen pifiministeri
José Luis Rodriguez Zapateron vuoden
2008 talven vaaleissa tehdyt vaalilupauk-
set. Vaalilupauksiin kuuluu mm. lukuisa
mitird lupauksia, jotka kasvattavat valtion
menoja entisestiin (esim. jokainen tydssd
kiyvd espanjalainen saa vuosittain noin
400 euroa rahaa hallitukselta ja jokaista

syntyny(ti vauvaa kohden maksetaan 2500
euron suuruinen korvaus). Namd vaalilu-
paukset tehtiin siinii uskossa, ettd Espanjan
talouskasvu tulee jatkumaan 3.5 % vuosi-
tasolla. Lisiksi Zapatero kéyttid verukkee-
na BEspanjan kriisiin Yhdysvaltojen supri-
me- ja finanssialan kriisid yrittien saada
kansalaisten huomion maailmanlaajuiseen
taantuman uhkaan. On totta, etti Espanja
on kiirsinyt Yhdysvaltojen talouden vai-
keuksista amerikkalaisten yritysten ja in-
vestointipankkien vetdessi sijoituksiaan
ulos myos Espanjasta, mutta pidsyy on
kuitenkin Espanjan padssi itsesstifin. Vas-
toin Euroopan Keskuspankin ohjeita Es-
panja kasvattaa valtion menoja mm. koko
valtion virkakoneistolle annettavien uusien
palkankorotusten kera sekd kasvattamal-
la julkisia eliikkeitd. Verohuojennuksia tai
yrityselimén muunlaista elvyttimistd Za-
pateron hallitus ei ole edistémissa nykyi-
sen vakavan kriisin aikana,

Kakkosasuntojen markkinat ovat erityisen
vaikeassa tilanteessa monissa halvemman
tason massaturismikohteissa, joissa Vol
loytdd kokonaisia lomakylid, jotka on ra-
kennettu esimerkiksi golf-keskuksen ym-
pirille ja joissa miltei jokaisessa ikkunas-
sa on “myytdvind -ilmoitus., Ndméd ovat
kohteita, jotka on rakennettu suhteellisen
halvoista materiaaleista, eikd cspanjalai-
sittain niinkdn arvostetuilla alueilla. Naitd
kohteita on myyty eritoten ulkomaalaisille
mainostaen mm. suuria hinnannousuja, On







